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МІСЦЕВОГО САМОВРЯДУВАННЯ»



ПроектПроект зосередженийзосереджений нана наступнихнаступних
основнихосновних проблемахпроблемах,, заторкнутихзаторкнутих вв

проектіпроекті ЖКЖК::
uu ЛіцензуванняЛіцензування управительськоїуправительської діяльностідіяльності вв УкраїніУкраїні

–– стосовностосовно професійнихпрофесійних управителівуправителів ((компанійкомпаній)) іі
стосовностосовно самоуправліннясамоуправління.. ВимогаВимога наявностінаявності вв
управителяуправителя ““інвестиційногоінвестиційного потенціалупотенціалу””

uu ПовноваженняПовноваження ДержжитлоДержжитло--комунінспекціїкомунінспекції ––
механізммеханізм впливувпливу їїїї нана громадянгромадян--власниківвласників житлажитла,, нана
ОСББОСББ тата можливістьможливість оскарженняоскарження тата протидіїпротидії
протиправнимпротиправним діямдіям ІнспекціїІнспекції

uu ВибірВибір постачальниківпостачальників послугпослуг тата спосібспосіб формуванняформування
тарифівтарифів заза нихних ((тамтам деде вонивони нене встановленівстановлені згіднозгідно
законузакону))

uu НеобхідністьНеобхідність обовобов’’язковоїязкової наявностінаявності ОСББОСББ іі доступдоступ
((вхідвхід)) додо ОСББОСББ



ЛіцензуванняЛіцензування длядля управлінняуправління майноммайном

uu новелановела,, котракотра самасама попо собісобі єє хорошоюхорошою іі
потрібноюпотрібною.. ПротеПроте,, проблемапроблема криєтьсякриється вв їїїї
формулюванніформулюванні.. ПроектПроект ЖКЖК((стст.151.151--152)152)
ставитьставить однаковіоднакові високівисокі вимогивимоги додо всіхвсіх
учасниківучасників ринкуринку управительствауправительства..

ТутТут нене враховуєтьсявраховується різницярізниця уу
можливостяхможливостях безпосередньогобезпосереднього
самоуправліннясамоуправління длядля ОСББОСББ іі компаніїкомпанії..

uu ЗагаломЗагалом,, ЦКУЦКУ нене міститьмістить особливихособливих вимогвимог
чичи ліцензійліцензій длядля управлінняуправління майноммайном,, окрімокрім
певнихпевних застереженьзастережень цивільногоцивільного характерухарактеру
–– наявностінаявності йй чинностічинності договорудоговору..



ЛіцензуванняЛіцензування длядля управлінняуправління майноммайном
ВВ УкраїніУкраїні нене назрілиназріли умовиумови длядля впровадженнявпровадження
ліцензуванняліцензування управляючихуправляючих компанійкомпаній::

uu 1.1. НемаєНемає ринкуринку управителівуправителів іі ринкуринку
комунальнихкомунальних послугпослуг;;

uu 2.2. ЖекиЖеки нене реформованіреформовані іі будинкибудинки безбез
створенихстворених ОСББОСББ територіальнотериторіально привприв’’язаніязані додо
житловихжитлових конторконтор..

uu 3.3. НеНе визначенівизначені кваліфікаційнікваліфікаційні норминорми заза
якимиякими надаватимутьсянадаватимуться ліцензіїліцензії;;

uu 4.4. ВідсутняВідсутня програмапрограма навчаннянавчання управителівуправителів..
ТакийТакий підхідпідхід додо впровадженнявпровадження ліцензійліцензій породитьпородить
корупціюкорупцію іі продажпродаж ліцензійліцензій начальникамначальникам ЖЕКівЖЕКів іі
новоспеченимновоспеченим управляючимуправляючим компаніямкомпаніям,, аа такожтакож
знищитьзнищить ледьледь проростаючіпроростаючі паросткипаростки
самоуправліннясамоуправління ОСББОСББ іі АсоціаційАсоціацій ОСББОСББ



ТезиТези стосовностосовно управлінняуправління житломжитлом

uu НаНа нашунашу думкудумку доцільнодоцільно встановитивстановити тритри
способиспособи управлінняуправління ––

uu 1)1) безпосереднєбезпосереднє управлінняуправління власникамивласниками
приміщеньприміщень вв будинкубудинку ((безбез створеннястворення ОСББОСББ)) ––
згіднозгідно ЦКУЦКУ((згодазгода всіхвсіх 100%100% співвласниківспіввласників)) --
можливеможливе уу будинкахбудинках деде 88 іі меншеменше
квартирквартир//нежилихнежилих приміщеньприміщень

uu 2)2) управлінняуправління ОСББОСББ чичи житловимжитловим
кооперативомкооперативом ((безпосереднєбезпосереднє управлінняуправління зізі
створеннямстворенням юридичноїюридичної особиособи –– ОСББОСББ чичи
кооперативукооперативу))

uu 3)3) здійсненняздійснення управлінняуправління нана основіоснові договорудоговору
зз управителемуправителем..



СтворенняСтворення умовумов длядля розвиткурозвитку
ринкуринку управителівуправителів іі управляючихуправляючих

компанійкомпаній вв УкраїніУкраїні..
uu ПостулатиПостулати ::
uu вільноговільного ринкуринку,,
uu вільноївільної конкуренціїконкуренції,,
uu свободисвободи договорудоговору тата свободисвободи виборувибору,,
uu розвиткурозвитку малогомалого тата середньогосереднього бізнесубізнесу..
uu НаданняНадання сприятливихсприятливих умовумов оподаткуванняоподаткування
длядля їхїх функціонуванняфункціонування уу першіперші рокироки іі
гарантійгарантій сприяннясприяння їхїх діяльностідіяльності вв
подальшомуподальшому..



ПовноваженняПовноваження ДЖКІДЖКІ вв ЖКЖК
uu ПроектПроект ЖКЖК надаєнадає інспекціїінспекції якнайширшіякнайширші
повноваженняповноваження стосовностосовно приватнихприватних
житловихжитлових приміщеньприміщень,, зз необмеженимнеобмеженим
доступомдоступом вв будьбудь--якийякий часчас добидоби додо всіхвсіх
обоб’’єктівєктів житловогожитлового фондуфонду..

uu СистемаСистема обстеженняобстеження//складанняскладання
протоколівпротоколів//тата притягненняпритягнення додо
відповідальностівідповідальності порушниківпорушників нене
міститьмістить засобівзасобів
оскарженняоскарження//запереченнязаперечення тата
притягненняпритягнення додо відповідальностівідповідальності
самихсамих інспекторівінспекторів..



ПовноваженняПовноваження ДЖКІДЖКІ вв ЖКЖК
uu НеобхідноНеобхідно обмежитиобмежити втручаннявтручання
контролюючихконтролюючих органіворганів виключновиключно
сфероюсферою діяльностідіяльності ОСББОСББ тата протидіїпротидії
аварійнимаварійним ситуаціямситуаціям.. ОкрімОкрім тоготого,,
громадянигромадяни повинніповинні матимати якнайширшіякнайширші
можливостіможливості длядля оскарженняоскарження тата
скасуванняскасування неправомірнихнеправомірних дійдій інспекціїінспекції,,
вв томутому числічислі доступдоступ додо судовогосудового захистузахисту..

uu ВважаємоВважаємо,, щощо самесаме інспекціяінспекція,, аа нене
громадянингромадянин,, маємає доводитидоводити наявністьнаявність
порушенняпорушення,, іі тото нене вв адмінадмін.. органіоргані інспекціїінспекції,, аа
виключновиключно вв судісуді..



ВідмінаВідміна ЖитловогоЖитлового КодексуКодексу
uu ВідмінаВідміна ЖитловогоЖитлового КодексуКодексу зовсімзовсім нене
вирішуєвирішує проблемипроблеми..

uu ПроектПроект ЖКЖК охоплювавохоплював широкушироку суспільнусуспільну
проблематикупроблематику іі обоб’’єднувавєднував середовищасередовища
громадськихгромадських організаційорганізацій,, науковонауково--
аналітичниханалітичних центрівцентрів,, АсоціаційАсоціацій ОСББОСББ..

uu МеханізмиМеханізми маніпулюванняманіпулювання зз ЖКЖК
переносятьсяпереносяться вв окреміокремі профільніпрофільні законизакони,,
деде обоб’’єднанняєднання середовищсередовищ будебуде набагатонабагато
важчимважчим іі вимагатимевимагатиме вузькоспеціалізовузькоспеціалізо--
ваноїваної фаховоїфахової аналітикианалітики іі дискусіїдискусії..



ПрикладПриклад тезитези ::
uu ЗокремаЗокрема проектпроект ЗаконуЗакону пропро змінизміни додо
ЗаконуЗакону ««ПроПро ЖитловоЖитлово--комунальнікомунальні
послугипослуги»» вв кількохкількох статтяхстаттях вміщенавміщена всявся
реформареформа управлінняуправління нерухомістюнерухомістю::

uu заміназаміна управителяуправителя нана виконавцявиконавця послугпослуг
зз управлінняуправління будинкомбудинком

uu збільшеннязбільшення іі непрозорістьнепрозорість повноваженьповноважень
ОМСОМС

uu ОСББОСББ можеможе бутибути виконавцемвиконавцем послугпослуг зз
управлінняуправління іі можеможе підпадатипідпадати підпід
оподаткуванняоподаткування
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