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LleHTp AocniaxeHb MicLeBOro camospaayBsaHHS



TTonbua

3akoH «TTpo ynpasniHHS HepyXOMUM
mamHom» (1997),

3akoH «TTpo npaso BNACHOCTI Ha
xutno» (1994),

LlueinbHuM Kogekc.




OCHOBHI NOCTYNATU NOSMbCbKOro
3aKOHOAAGBCTBA CTOCOBHO YMNPABAIHHA XUTMOM

CTBOpEeHHSa KUTNOBUX TOBAPUCTB -
obos'a3kose.
B Cnocobu ynpasniHHS:

6e3nocepeaHE YNpaBniHHA XUTSOBUMMU
TOBAPUCTBAMM,

YNpasfiHHA yNpasuTtesiem-mIi3uYHoro
ocoboro (aHanor ykp. ®0TT);

YAPAaBAiHHA YNPABASFOUUMU KOMMNAHISMU
(ROMiHyrOYe).




B Ynpasutenb — diznyHa ocoba.
O6oB’d3k0Ba niueH3ia (cepTudikar),

B CyBOpi BUMOTrU A0 NiLeHs3Il.

B byB nepexigHun nepioa y 3 poku Ans
BNpoBaA)XeHHH4A niueH3yBaHHA (1994-
1997 pp.).

B 90% ynpaBuTteniB — KepiBHUKMN
pedopMOBaHNX XUTNOBO-KOMYHaAIbHUX
NiANpPUEMCTB.




Ane: ynpasnsaroua KOMMaHis HaUMae
NpoMecCiHUX YNpasuTenis 3 NiLeH3iamm
- TiTbKU BOHU MOXYTb 6e3nocepeAHbO
3A0iIMCHFOBATU PYHKLIT YNpPABMiHHS,

ynpasuTeni HeCyTb BIANOBIAANBLHICTb 34
cBOI AT (UMBINbHY, KPUMIHANBHY ),

Y npaensaroya KOMNaHis, B CBOKHO Yepry,
BIANOBIAAE 3a Ail CBOIX YNpABUTENIB.




Loroeip npo ynpasniHHS yKIIGAGETHCS
MiX ynpasuTenem, abo ynpasnarovoro
KOMMQAHIEFD | XUTNOBUM TOBApUCTBOM (a
He KOXHUM MeLUKAGHLIeM OKpemo).




Jlutea

Xutnoea ctpateria Jluteu (2004),

3akoH «TTpo ToBapucTBA BSIGCHUKIB
6araTokeapTUpHUX byauHkie» (2000),

3akoH «TTpo npusaTmusaLliro KsapTup»
(1991),

LlueinbHUU KOpekKcC.




Cnocobu ynpaeniHHa (06'extamu 3aranbHOro
KOpUCTYBaHHa 6araTtokBapTUpHUX 6yAuHKIB):

XUTJIOBUM TOBAPUCTBOM;
Ha ocHoBi poroesopy 06 eaHaHOI
(cninbHOY) AiaNbHOCTI;

ynpaguTtesib 06 eKTaMU 3arasibHoro
KOPUCTYBAHHA NPU3HAYAETLCS OPraHOM
MICLIEBOrO CAMOBPAAYBAHHA.




Horogip 06'eaHaHOi (cNinbHOI) AiSNbHOCTI

YKNAAGETbCA MIX MelkaHusamu bb, y
BUNAAKY, KONU BOHU He 3aCHOBYHOTb
XUTNOBe TOBAPUCTBO, NpOTe baxaroThb
CAMOCTIMHO YNpasnisaTy MauHOM

(06'ekTaMU 3aranbHOrO KOPUCTYBAHHS)
csoro bb.

3akoHoAaasYa niactaea - LlueinbHUM
koaekc Jluteu.




Ko He byno cTBOpeHO TOBAPUCTBO | He
bys yknageHuu Aoroeip 0b6'eaHAHOI
AIANbHOCTI - OpraH MicLieBoro
CAMOBPSAYBAHHS MpU3HAYAE YNpasuTens
abo ynpasnarouy KOMMNAHIko.

Akwo mewkaHui cteoproroTb KT abo
yknaaarotb gorosip Ol - ynpasutens
cKknaaae cBOI NOBHOBAXEHHS | BOHU

nepexoaatb A0 BNACHUKIB bb i 1x
NOBHOBAXHUX OCIb.




Ynpasutens abo ynpasnsroua
KOMNAHIA

ropuanyHa ocoba. Moxe byTu aepxasHe
abo KOMyHanbHe NiIANPUEMCTBO, NpOTe
BOHO He moxe byTu nocTavyanbHUKOM
nocnyr 3 06CnNyroByBaHHSA | pEMOHTY
byAUHKOM, 9KUM BOHO ynpasnse. Bei

NOCSTYrU 3aKyNOBYHOTbCA HA BIAKPUTUX
TeHAepax.

Tapuopu Ha ynpasniHHA BCTAHOBJIIHOE




Pocis

XKXutnosuu koaekc
Cnocobu ynpasniHHA:

be3nocepenHe ynpassiHHA BNACHUKAMU
npumilleHb B bb (6e3 cTBOpeHHs ToBapUCTBRA
BNTACHUKIB XUTna - poc. TCXK)

YNpaBAiHHS TOBAPUCTBOM BJIACHUKIB XUTSA YU
XUTNOBUM KOOMNEepaTUBOM abO 9KUMCb iHLIUM
cneuianizoBaHUM KOOMepaTUBOM

YNpasniHHA YNpaBUTESIbCbKOFO OpraHi3ali€eto.




OMC B nopsaaKy BCTAGHOBSIEHOMY
penepasibHUM ypsaom PP um
YNOBHOBAXEHUM HUM OpraHOM BUKOHABYOI
BJIGAU NPOBOAUTDH BIAKPUTUU KOHKYPC MO
BiAbOpPY YNpasnaro4yoi opraHisauii B
BUNGAKY 9KWO NPOTArOM OAHOIrO POKY A0
AHA NpoBefeHHS KOHKYpPCY BSIGCHUKU He
obpanu o0AuH i3 BULLEHAa3BaHUX cnocobie
ynpaeniHHA abo aKLWO NpuUHaTe
BIGCHUKAMU pilleHHs He 6yno peasiizoBaHe.




BiacyTHicTb niueHsysaHHa (cepTudikauir)
ynpasuTenis abo ynpasnaroumx
KOMRNAHIW.

MoxnuBicTb 3aMiHUTU ynpasuTensa abo
YTT nicng poKy ynpasniHHS - 3a pilleHHSM
360piB ab0 Yy 3B'93Ky 3 HEBUKOHAHHAM
cBOIX 0608B'a3KiB (He BCTAHOBMEHO, 9K
MOXHG AOBECTU KHEBUKOHAHHSA» ).




Bci nuTaHHS cTOCOBHO byAiBenbHUX,
XUTNOBO-KOMYHASIbHUX Ta CYNPOBIAHUX

NUTAHb BUPIWYHOTb MICLIEBI PerioHANbHI
iIHCnekuil npyu OMC.

BiacyTHa cpeaepanbHa €auHA cucTema
Harnsay.




Ona cteopeHHa TCXK noTtpibHO abu YneHamu ctanu

50 /% BNACHUKIB NpuMiLiieHb B by AnHKY.

TCX Bianosiaae no cBoix 30608B'93aHHAX BCIM
CBOIM MAUHOM, afle He BiANOBIiAae No
3060B'93aHHaX CBOIX UneHiB. YneHu TCX He
BiAMOBIAAFOTbL 3a 30608B'93aHHaMU TCX.

Akwo yneHu TCXK He sonoairoTb 6inbl Hix 50%
FONOCIB BifA 3arajibHO! KiNIbKOCTI FON10OCIB BJIGCHUKIB
npumilleHs B bb, To 3aranbHi 36opu BNAcHUKIB
NpUMiLLeHb MOBUHHI MPUMUHATU pilleHHS Npo
nikesiaauiro Takoro TCX.




KasaxctaH

3akoH «TTpo xutnoei sigHocuHU» (1997),
LinsinbHUU Kopekc.
KoHpomiHiym (cTatTa 2 3aKoHy):

€eANHUU MAUHOBUU KOMNIEKC, WO CKNaaaeTbcs
3 XUTNOBUX | HEXUTNOBUX NPUMILLeHb, O
3HAXOAATbCS B iHAUBIAYASbHIU BNACHOCTI, @
CcnifibHe MaMHO HAaNeXxXuTb BNACHUKAM 3rigHO
npasa CnifibHOI YaCTKOBOI BNIACHOCTI.




IHWI popmu cninbHOI ekcnnyarauil
6yauHKy:

Xxutnosum (xutnoso-6yaisenbHUi) KOoNepaTuB;

KoonepaTue BNACHUKIB NpuMillleHb(KkBapTUP) -
KCK (cnisctasumuit 3 Hawum OCBB i pocicbkum
TCXK) - HexomepULiviHe 06’ €eAHAHHA BNACHUKIB
KBApTUP ANA CNiSIbHOTO YNpasniHHA CAINbHUM
YaCTKOBUM MAUHOM B OAHOMY YU KiSNlbKOX
KOHAOMIHIYMAaX(TAKUM YUHOM BUKNHOYAETHCS
MOXNUBICTb CTBOPUTU B OAHOMY KOHAOMIHIYMI
nea KCK). YneHom Takoro ob'eAHAHHA BNACHUK
NpUMILLLeHHS B 6yAUHKY MOXe BCbOro SULL
HanucasLWwy 3a88Y, SKLWO BiH BiA NOYATKY He bys
OAHUM 13 3aCHOBHUKIB.




Bubip qpopmu ynpasniHHa Kutnosmum
6yavHkom (ctarTa 42):

BnacHuku npumilieHb noBuHHI BUbpaTK OAHY i3

pOpM ynpasniHHa B 6araTokeapTupHomy 6yAauHKyY
AKa BU3HAYAETLCA AOrOBOPOM MiX YUYACHUKAMMU
KOHAOMIHIYMY:

1) 6e3nocepepHe cninbHe ynpaeniHHA BCiMa

BJIACHUKAMU, GKLLO TX He binblwe 20;

2) koonepaTtue BrnacHUKiB keapTUp(KCK);

3) ynpaeniHHA KOHAOMIHIYMOM TpeTimu

(cTopoHHIMUK) ocobamu (BU6OPHUMU YU HAUMAHUMU
Pi3UYHUMU 0COBaMU - YNPABUTENAMU YU
FOPUANYHUMU 0cobamm (KOMNaHIaMn));

4)iHWi pOpMU, LWO He CynepeyaTb 3aKOHOAABCTBY

KasaxcTaHy;



TTosHOBaAXeHHa micuesux Xutnosux
IHCNeKuiun:

NpoBOAUTU TexHiYHe 0bcTexeHHa byaAUHKyY
(TinbKku cninbHe MauHO, A He XUTNOoBI
npuMmillleHHsal), yeproeocTi, nepeniky Ta
BUAIB KANITANbHOIO peMOHTY Ta broaxerTis
TAKOrO PeMOHTY, SKLLO MOBA UAe Npo
AOMIHAHCYBAHHHSA mano3abesneyeHum 3

60Ky Aepxasu.

y4yacTb B komicii OMC no npumomy ob'ekty
NICNA PEMOHTY.




TTpaea iHcnexTOpiB:

3a NpeA aBfieHHs NOCBIAYEHHS BXOAUTU
A0 6yAuHKY, Ae 34IUCHFOETLCA NepeBipKa,

niA4 Yac Nepesipku 3anUTyBaTu BCHO
HeobXxigHy iIHPOpMALiFO CTOCOBHO
6yAUHKY, 30Kpema O3HAUOMUTUCA 3
OPUTIHANAMU AOKYMEHTIB, KOTPI MAFOTb
CTOCYHOK A0 nepesipKu.
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O6os’'asku XI:

NPOBOAUTU MepeBipKy BUKITFOYHO 3riAHO BULLLEHA3BAHOMO
3aKOHY NpO NpUBATHE NiANPUEMHULTBO.

He nepelKkoaXaTu BCTAHOBIIEHOMY pexumy poboTm ob'ekta
nepesipKu.

3a6e3neyvyBaTtu LiNiCHICTb OTPUMAHUX AOKYMEHTIB i AaHUX(3
nepesipKu).

0b60B'43KOBO CK/1AAATU GKT 3a HASBHOCTI NOpYLUEHb i
BUHOCUTMU pillieHHA NpOo X YCYHEHHS.

Lii )KT moxyTb 6yTu ockapxeHi 3riaHo 3akoHy B8 OMC i cyai.




A9KYHO 3A YBAIY!




