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ПРОЕКТ

	ОДЕСЬКА МІСЬКА

РАДА
	
	ОДЕССКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ


          Р І Ш Е Н Н Я                                    Р Е Ш Е Н И Е

“__”____________ 20 ___ р.                       м. Одеса                                                №______-VI

Про обов’язковий 

енергетичний аудит 

будинків ОСББ

при проведенні першого 

капітального ремонту

Відповідно до ст. 4 та ст.. 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст. 8 Закону України «Про житлово-комунальні послуги», ст.241 Закону України «Про енергозбереження»  з метою підвищення ефективності використання бюджетних коштів при проведенні першого капітального ремонту в житлових багатоквартирних будинках, в яких створені ОСББ після передачі будинків на баланс Об’єднань співвласників, та стимулювання впровадження енергозберігаючих технологій в галузі житлово-комунального господарства Одеська міська рада
ВIРIШИЛА:

1. Затвердити Положення Про обов’язковий енергетичний аудит будинків ОСББ при проведенні першого капітального ремонту  (додається).

2. Контроль за виконання цього рішення покласти на постійну комісію з житлово-комунального господарства, структури самоорганізації населення та розвитку паливно-енергетичного комплексу. 

Міський голова



     А. Костусев 

Проект рішення внесено ___________________________________________

назва суб’єкту, який вноситиме проект рішення на розгляд міської ради

Додаток

до рішення Одеської

міської ради

від «__»__________ 20 __ р.

№______-VI

ПОЛОЖЕННЯ

Про обов’язковий енергетичний аудит будинків ОСББ 

при проведенні першого капітального ремонту.

І. Загальні положення

1.1. Це Положення визначає механізм забезпечення обов’язкового проведення енергетичного аудиту в багатоквартирних житлових будинках, в яких створені об’єднання багатоквартирних будинків, надалі ОСББ,  з метою використання результатів, отриманих при проведені енергетичного аудиту під час виконання першого капітального ремонту після передачі будинку на баланс ОСББ, а також з метою підвищення ефективності використання паливно-енергетичних ресурсів при ведені ОСББ самостійної господарської діяльності.  

1.2. Це положення є обов’язковим для випадків, коли ОСББ створено у житлових багатоквартирних будинках місцевих рад, та данні житлові будинки готуються для передачі з  балансу місцевих рад на баланс ОСББ. 

1.3. Для ОСББ, які створені у відомчих багатоквартирних житлових будинках або гуртожитках, а також у новозбудованих багатоквартирних житлових будинках які підлягають передачі на баланс ОСББ це положення носить рекомендаційний характер;

 1.4. Правовою основою для виконання енергетичного аудиту в будинках ОСББ є нормативно-правові акти України:

 Закон України «Про місцеве самоврядування в Україні», 

Закон України «Про житлово-комунальні послуги», 

Закон України «Про об’єднання співвласників

багатоквартирного будинку»

Закон України «Про енергозбереження»

Постанова КМУ № 1521 від 11.10.2002 р. «Про реалізацію Закону України Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» 

Наказ Національного агентства України з питань забезпечення ефективного використання енергетичних ресурсів № 56 від 20.05.2010 р. «Про затвердження Типової методики «Загальні вимоги до організації та проведення енергетичного аудиту»»

Наказ Державного комітету України з енергозбереження № 27 від 09.04.1999 р. «Про затвердження «Положення про порядок організації енергетичних обстежень»»
ДБН В.2.6-31 : 2006 Конструкції будинків і споруд. Теплова ізоляція будівель.

ДСТУ 4065-2001 Енергозбереження. Енергетичний аудит. Загальні технічні вимоги (ANS/IEEE 739:2001) 

Інші закони та підзаконні акти України, а також акти органів місцевого самоврядування міста Одеси.

1.5. Основні терміни, які використані в цьому Положенні, мають таке значення:

«енергетичний аудит» («енергетичне обстеження») - визначення ефективності використання паливно-енергетичних ресурсів та розроблення рекомендацій щодо її поліпшення; 

«менеджмент з енергозбереження» - система управління, спрямована на забезпечення раціонального використання споживачами паливно-енергетичних ресурсів; 

«паливно-енергетичні ресурси» - сукупність всіх природних і перетворених видів палива та енергії, які використовуються в національному господарстві; 

«замовник» – районна адміністрація Одеської міської ради, з балансу якої багатоквартирний житловий будинок передається на баланс ОСББ, і яка організовував організацію і фінансування першого капітального ремонту після передачі житлового будинку на баланс ОСББ 

«виконавець» – суб’єкт господарювання, який має всі необхідні ліцензії та дозвільні документи для здійснення діяльності по проведенню енергетичного аудиту та розробленню і складанню енергетичного паспорту, та який за результатами тендеру «замовника» став переможцем. 

«енергетичний паспорт» - документ, який складається на підставі вимог діючого законодавства, та який призначений для підтвердження відповідності енергетичної ефективності конструкцій  будинків і споруд вимогам цього нормативного документа .

«будинок» - житловий багатоквартирний будинок, в якому в установленому порядку зареєстровано Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, надалі ОСББ, та який передається на баланс ОСББ.  

ІІ. Попередні заходи.

2.1. Районна адміністрація Одеської міської ради, при виданні розпорядження «Про створення комісії з передачі житлового будинку на баланс ОСББ», включає до нього пункт «Про проведення тендеру для визначення організації з виконання енергетичного аудиту».

2.2. Якщо технічна документація на будинок, який передається на баланс ОСББ включає до себе наявність енергетичного паспорту, підрядник виконує роботи тільки з проведення енергетичного аудиту.

2.3. Якщо технічна документація на будинок, який передається на баланс ОСББ не включає до себе наявність енергетичного паспорту, до розпорядження районної адміністрації вноситься пункт про складання енергетичного паспорту на підставі результатів енергетичного аудиту. При цьому енергетичний паспорт на житловий будинок складається тією ж організацією, що виконує енергетичний аудит.         

ІIІ. Порядок визначення виконавця 

енергетичного аудиту

3.1. Для визначення виконавця енергетичного аудиту замовник проводить відкритий тендер згідно вимог Закону України «Про закупівлю товарів, робіт і послуг за державні кошти».

3.2. Виконавцями енергетичного аудиту (учасниками відкритого тендеру) можуть бути тільки організації які в установленому законодавством порядку отримали усі дозвільні документи  на здійснення даної діяльності.   

3.3. Для проведення тендеру на закупівлю енергетичного аудиту замовник надсилає потенційним Виконавцям лист-запрошення на участь у тендері. У листі-запрошенні має міститися:

· юридична адреса будинку, що споживає паливно-енергетичні ресурси та номери контактних телефонів;

· технічне завдання на проведення енергетичного аудиту;

· термін проведення енергетичного аудиту;

· час та місце зустрічі представників потенційних виконавців (у разі проведення такої зустрічі);

· термін подання заявок з боку потенційних виконавців;

· вимоги до потенційних виконавців (перелік виконаних енергетичних аудитів, наявний парк вимірювальних приладів, тощо);

· вимоги до складу заявок потенційних виконавців;

· інформація стосовно необхідності складання енергетичного паспорту у випадку його відсутності;

· інша інформація, що є суттєвою для визначення загальної вартості робі та термінів її проведення.

3.4. За необхідності потенційний Виконавець має право уточнювати вимоги які містяться у листі-замовленні та задавати замовнику запитання, що стосуються проведення енергетичного аудиту.

3.5.  У разі незгоди потенційного виконавця із вимогами, що містяться у листі-запрошенні виконавець має право направити Замовнику альтернативну заявку в якій викласти свої пропозиції щодо обсягів робіт, термінів проведення тощо. 

   Заявка потенційного виконавця повинна містити:

· юридичну адресу виконавця та номери контактних телефонів;

· дані, які визначені у вимогах до складу заявок потенційних виконавців;

· повну вартість енергетичного аудиту, а й при необхідності вартість складання енергетичного паспорту, та порядок розрахунків;

· терміни проведення енергетичного аудиту й при необхідності складання енергетичного паспорту;

· іншу інформацію яку потенційний виконавець вважає важливою.

3.6. На підставі отриманої інформації, та згідно вимог Закону України «Про закупівлю товарів, робіт і послуг за державні кошти», замовник визначає переможця тендеру, з яким узгоджує план проведення енергетичного аудиту. 

Одночасно Замовник визначає відповідальних осіб з боку ОСББ, в будинку якого буде проводитися енергетичний аудит    

ІV. Укладення договору 

на проведення енергетичного аудиту

4.1. Після узгодження плану проведення енергетичного аудиту замовник та виконавець укладають договір на проведення енергетичного аудиту. 

4.2.  Договір між замовником і виконавцем на проведення енергетичного аудиту є юридичною основою на початок робіт з енергетичного аудиту.

4.3.  В договорі повинні бути відображені такі положення:

· основа укладання договору;

· мета договору;

· терміни проведення енергетичного аудиту;

· загальна вартість робіт згідно з договором;

· організаційні питання початку і припинення дії договору;

· юридичні адреси замовника і виконавця.

4.4. В додатки до договору включають план проведення енергетичного аудиту, а також кошторис на проведення енергетичного аудиту.

4.5.  В кошторисі має бути відображено основні види робіт, витрата людино-годин на окремі види робіт і загальна їх вартість. 

V. Фінансування проведення енергетичного аудиту

5.1. Фінансування робіт з проведенню енергетичного аудиту здійснюється за рахунок коштів, передбачених в місцевому бюджеті на проведення капітального ремонту житлового фонду, та розпорядником яких є замовник.

5.2. У випадку прийняття Одеською міською радою Міської цільової програми з енергозбереження у м. Одесі, фінансування енергетичного аудиту здійснюється за рахунок коштів, передбачених цією програмою на проведення енергозберігаючих заходів.

VІ. Обсяги енергетичного аудиту 

6.1. Будинки та споруди в обсягу:

- будинки;

- споруди;

- будівельні конструкції;

- інженерні системи будинків і споруд;

- режим експлуатації інженерних систем будинків і споруд.

6.2. Системи енергетичного забезпечення будинку: 
6.2.1.Система електропостачання в обсягу

- трансформаторні підстанції;

- електричні мережі;

- режим електроспоживання;

- система обліку електричної енергії.

- електродвигуни;

- перетворювачи;

- регулюючи пристрої;

- режим роботи електроприводу

6.2.2 Система теплопостачання в обсягу

- котельні (котли, бойлери, теплообмінники);

- теплові розподільні пункти;

- елементи системи опалення;

- елементи системи гарячого водопостачання;

- теплові мережі;

- режим теплоспоживання;

- система керування теплопостачанням;

- система обліку і контролю теплопостачання.

6.2.3 Системи вентиляції в обсягу

- вентиляційні установки;

- вентиляційні мережі;

- теплообмінники;

- калорифери;

- електропривод;

- режим роботи системи вентиляції.

6.2.4. Система водопостачання і каналізації в обсягу

- насосні установки;

- нагнітальний і всмоктувальний трубопровід та запірна арматура;

- насос;

- ємності для накопичення рідин (водозбірники, резервуари);

- режим роботи системи водопостачання;

- туалети та душові приміщення;

- система обліку води.

6.2.5. Система освітлення 

- система зовнішнього освітлення;

- система внутрішнього освітлення;

- електричні освітлювальні пристрої;

- освітлювальна мережа.

6.3. У випадку необхідності обсяги енергетичного аудиту будинку можуть бути збільшені. 

VІІ. Термін проведення енергетичного аудиту

7.1. Термін проведення енергетичного аудиту не повинен перевищувати терміну роботи комісії з передачі житлового будинку на баланс ОСББ, та яка визначає технічний стан житлового будинку.  

VІІІ. Презентація результатів 

енергетичного аудиту.

8.1. Після проведення енергетичного аудиту будинку, виконавець представляє результати проведення енергетичного аудиту будинку замовнику та керівництву ОСББ, як персоналу, що відповідає за ефективність використання паливно-енергетичних ресурсів будинком, в процесі самостійної господарської діяльності ОСББ. Результати проведення енергетичного аудиту будинку надаються у вигляді резюме обсягом не більше трьох сторінок.

8.2.  Презентація повинна складатися з двох основних частин:

· результати аналізу стану споживання паливно-енергетичних ресурсів будинком;

· перелік запропонованих енергоощадних заходів, результати їх технікоекономічного оцінювання та оцінювання їх впливу на довкілля.

8.3.  Результати аналізу стану споживання паливно-енергетичних ресурсів будинком, подаються у вигляді стислої характеристики щодо ефективності використання паливно-енергетичних ресурсів з обов’язковим наведенням: 

· величини втрат паливно-енергетичних ресурсів;

· балансу споживання паливно-енергетичних ресурсів будинком

· балансу витрат коштів на паливно-енергетичні ресурси;

· основних напрямків економії паливно-енергетичних ресурсів; 

· орієнтовної величини технологічно доступного потенціалу енергоощадності у натуральному та грошовому еквіваленті по запропонованим енергоощадним заходам.

8.4  Перелік запропонованих енергоощадних заходів подається у вигляді стислого опису кожного з енергоощадних заходів відповідно до пріоритетності їх впровадження. Для кожного з енергоощадних заходів під час презентації необхідно наводити:

· опис сутності енергоощадного заходу;

· обсяг капіталовкладень необхідних для впровадження;

· орієнтовної величини технологічно доступного потенціалу енергоощадності у натуральному та грошовому еквіваленті;

· простий термін окупності.

8.5.  Презентація повинна закінчуватися підсумком роботи та переліком енергоощадних заходів, сформованим відповідно до порядку доцільності їх впровадження.

8.6 . Під час презентації бажано використовувати засоби мультимедії та комп’ютерної техніки.

ІX. Використання результатів

енергетичного аудиту
9.1.Виконавець оформлює результати енергетичного аудиту в декілька примірниках та передає їх:

1 (один) примірник – керівництву ОСББ

1 (один) примірник – керівництву УЖКГ та ТЕК

2 (два) примірника – замовнику

1 (один) примірник залишається у виконавця як архівний. 

9.2. Після отримання двох примірників результатів енергетичного аудиту, один примірник замовник залишатиме у себе а другий передає підрядної організації, яка виконуватиме перший капітальний ремонт після передачі будинку на баланс ОСББ, для використання результатів енергетичного аудиту при виконанні капітального ремонту.

9.3. Інформація стосовно отриманих керівництвом ОСББ результатів енергетичного аудиту, а при отриманні енергетичного паспорту, й стосовно отримання енергетичного паспорту вноситься до Акту приймання-передачі житлового комплексу на баланс ОСББ.    

9.4. При виконанні першого капітального ремонту виконавець здійснює авторський нагляд щодо впровадження при виконанні ремонтних робіт запропонованих виконавцем енергоощадних заходів, та при наявності зауважень оформлює їх відповідним чином, та передає замовнику та керівництву ОСББ.    
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